UCHWALA NR........ccecveuunnee
BURMISTRZA OZIMKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Powstancow
Slaskich wsi Pustkéw.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), zgodnie art. 18 ust. 2 pkt5ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz w zwiazku z uchwata nr XL.IV/415/22 Rady Miejskie;j
w Ozimku zdnia 28 marca 2022r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Powstancow Slaskich wsi Pustkow, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ozimek zatwierdzonego Nr XLI11/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia
2022 r., Rada Miejska w Ozimku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Powstancow Slaskich

wsi Pustkow, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z czesci tekstowe]j stanowiacej tre§¢ uchwaty oraz czesci
graficznej, stanowigcej rysunek planu.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowigcy zatacznik nr 3 do
uchwaty,

4) dane przestrzenne aktu - stanowiacy zatacznik nr 4 do uchwaty.

3. Plan dotyczy obszaru, ktoérego granice okreslono na zataczniku graficznym do uchwaty nr XLIV/415/22
Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 28 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Powstancow Slaskich wsi Pustkow.

4. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesne;j.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujgcymi:
1) granice obszarow objetych planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) literowe i barwne oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne nieokre§lone w ust. 1 majg charakter informacyjny
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§ 4. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem planu;
3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Ozimku,

4) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Ozimek, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktérej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera 0znacza przeznaczenie, a cyfra — liczbg porzadkowa,

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu biologicznie
czynnego W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw okreslonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, z wyjatkiem:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie,
b) elementéw nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

C) tarasow i werand,

d) zewnetrznych warstw izolacji termiczne;j,

8) obiektach i elementach zagospodarowania dzialek niezbednych do ich prawidlowego uzytkowania —
nalezy przez to rozumie¢ m.in.: urzgdzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej, budynki gospodarcze,
garazowe, wiaty, altany, doj$cia, dojazdy, parkingi, miejsca postojowe.

9) budynkach ustug rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe w ktorych jest prowadzony
handel wraz z dopuszczong nieucigzliwg drobng wytworczoscig z zakresu stolarstwa lub modelarni.

2. Okre$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawsg
lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w treSci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdziat 2.
Przeznaczenia terenéw
§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW ustala si¢ przeznaczenie jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. W granicach terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) obiektoéw i elementow zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidtowego uzytkowania.

§ 6. W zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu 0znaczonego
na rysunku planu symbolem 1IMNW ustala si¢:

1) dla budynkow mieszkalnych, wysoko$¢ nie wigksza niz 12 m;

2) dla budynkow gospodarczych, garazowych i pozostatych obiektéw budowlanych niewymienionych w pkt 1 -
wysokos$¢ nie wigksza niz 6 m;

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 1,5;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy W stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
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8) geometria dachu budynkéw mieszkalnych — dachy dwu i wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych
bryty gtownej budynku od 20° do 45°;

9) dachy budynkow gospodarczych, garazowych i pozostatych obiektow budowlanych niewymienionych w pkt
1 — dowolne o kacie nachylenia od 0° do 45°;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachéw budynkoéw istniejacych;
11) sposob rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14.

§ 7. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UL-PP ustala si¢ przeznaczenie jako teren
ustug rzemieslniczych lub teren produkcji przemystowe;.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy ustug rzemieslniczych;
2) produkcji przemystowe;j
3) instalacji odnawialnych zrodet energii o facznej mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500kV;
4) obiektow i elementow zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego uzytkowania.

§ 8. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1UL-PP ustala sig¢:

1) dla budynkéw ustug rzemieslniczych, produkcji przemystowej, wysokos$¢ nie wigksza niz 12 m,

2) dla budynkéw gospodarczych, garazowych i pozostatych obiektow budowlanych niewymienionych
w pkt 1 - wysokos¢ nie wigksza niz 10 m,

3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 3,0;
6) minimalna intensywno$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okreslonym na rysunku planu;
8) geometria dachu — dachy dowolne, od 0° do 45°;
9) sposdb rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14.
Rozdziat 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ksztattowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) istniejace budynki lub ich czegsci, ktore znajdujg si¢ w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy
alinig rozgraniczajacg drogi, podlegaja rozbudowie z zachowaniem ustalen nieprzekraczalnej linii
zabudowy, nadbudowie w obrysie $cian zewngtrznych, przebudowie lub remontowi,

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w jej obecnej formie iz obecng funkcjg, z mozliwoscig
remontu i przebudowy oraz rozbudowy inadbudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych
w niniejszej uchwale,

4) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze zottym i niebieskim,

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m 2,
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Rozdzial 4.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu ustala
sie:
1) nakaz zachowania standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sgsiednich,

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych zachowanie
standardow jako$ci $rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska,

3) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
Z zastrzezeniem pkt. 4,

4) ustalenia o ktorych mowa w pkt. 3 nie dotyczg inwestycji i przedsiewzigc:
a) realizujacych cele publiczne w tym réwniez w zakresie telekomunikacji i tacznos$ci publiczne;j,
b) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

5) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

6) zakaz sktadowania odpadow,

7) zakaz lokalizacji zaktadow, obiektow, instalacji mogacych stwarzaé zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii przemystowych,

8) zakaz wykonywania robot polegajacych na zasypywaniu i likwidowaniu ciekow spetniajacych rolg
odbiornikéw wod powierzchniowych z dopuszczeniem ich przebudowy spowodowanej realizacjg inwestycji
celu publicznego,

9) nakaz zapewnienia dla nieruchomosci miejsca stuzacego do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa oraz
dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach, wykasowacé ten pkt?

10) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1IMNW zalicza si¢ do terendw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej”, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 11. Obszar objety planem potozony jest w granicy Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335
(Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie), ktorego sposob uzytkowania i zagospodarowania reguluja przepisy
odrebne oraz ustalenia okreslone w przepisach niniejszej uchwaty z zakresu gospodarki wodnej i Sciekowe;j.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 12. Dla nieruchomo$ci przeznaczonych w planie na cele inne niz rolne i le$ne okresla si¢ parametry dzialek

uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach przystapienia do tej procedury
na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 600 m?,
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2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 15 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegajacego pasa drogowego — od 70° do 110°,

4) ustalen w zakresie scalen ipodziatow nieruchomosci nie stosuje do dzialek wydzielanych pod drogi
oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 13. Powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym zapewnia droga publiczna przylegajaca
bezposrednio do obszaru objetego planem - ul. Powstancoéw Slaskich

§ 14. Ustala si¢ liczbg miejsc do parkowania dla samochoddéw dotyczaca nowo projektowanych budynkéw
lub ich czgsci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

2) dla zabudowy ushug rzemie$lniczych lub produkcji przemystowej — minimum jedno miejsce na
2 zatrudnionych,

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 15. 1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury

technicznej, obstugujacych wyznaczone w planie tereny, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie moze
powodowac¢ nowych ograniczen dla nieruchomosci wskazanych do zabudowy.

2. Zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody.

3. Odprowadzanie $ciekow bytowych ikomunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, przydomowych
oczyszczalni $ciekéw lub kanalizacji sanitarne;.

4. Odprowadzanie $ciekoOw przemystowych do bezodptywowych zbiornikow poprzez sie¢ kanalizacyjna
zaktadu, w ktorym sa produkowane lub do zbiorczej sieci kanalizacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania
sciekow.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejace;j sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia, z projektowanej podziemnej sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych Zrodet energii.

6. Ustala si¢ zaopatrzenia w gaz ze zrodet indywidualnych, docelowo z gminnej sieci gazowej.

7.W zakresie zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej, ustala sig¢
z indywidualnych zrodet ciepta spetniajacych wymagania standardow jakosci powietrza.

9. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych
oraz przewodowych.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiez i urzadzen telefonii komorkowe;.
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Rozdzial 9.

Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa optatg z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 15%.
Rozdzial 10.

Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ozimka.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

str. 6



Uzasadnienie

Realizujac zadania przydzielone jednostkom samorzadu terytorialnego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2022 r. poz. 503), polegajace na ustalaniu przeznaczenia
terendw oraz okreslaniu sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy, Rada Miejska w Ozimku podjeta uchwate
nr XLIV/415/22 z dnia 28 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Powstancow Slaskich wsi Pustkow. Procedura planistyczna
prowadzona byta w mysl przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Prace poprzedzono sporzadzeniem analizy zasadnosci przystapienia do

sporzadzenia w/w miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy opracowano w celu uporzadkowania istniejacego i projektowanego zagospodarowania terenow,
w tym rozwoju funkcji produkcyjnych i ustugowych z uwzglednieniem wymogdéw ochrony s$rodowiska,
przyrody, krajobrazu, waloréw kulturowych i zabytkow oraz sasiedztwa.

Obszar objety opracowaniem zajmuje powierzchnig¢ 0,648 ha i stanowi teren w czesci juz zagospodarowany. Dla
terenu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Szczedrzyk i Pustkow (czegsé
obrebu Szczedrzyk oraz czg$¢ obrgbu Schodnia) (Dz. U Woj. Opolskiego z 2009-04-10, nr 26, poz. 446), przyjety
uchwatg XXX1/289/09 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 27 lutego 2009 r. Do planu przystapiono na wniosek
Burmistrza Ozimka w zwigzku z konieczno$cig dostosowania ustalen planu do obowigzujgcego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz na wniosek wiasciciela terenow.

Plan opracowano na cyfrowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, uzyskanej w Powiatowym Osrodku
Dokumentacji Geodezyjno-Kartograficznej w Opolu (licencja i mapa zatagczone zostaly do dokumentacji
planistycznej). Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 z nadang georeferencja dla wszystkich terenéw. Prace
nad projektem planu rozpoczeto w dniu 17 maja 2022 r. oglaszajac i obwieszczajagc o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W trakcie procedury planistycznej do
projektu planu nie wptyngt Zzaden wniosek oraz zgloszone zostaly wnioski organow opiniujgcych i
uzgadniajacych projekt dokumentu, o ktorych mowa w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 1. poz.
1029 z pozn. zm.), Burmistrz Ozimka wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu oraz
do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Opolu, 0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, a takze zapewnit udziat spoteczenstwa w
opracowaniu dokumentu zgodnie z wymogami art. 39 ww. ustawy. Prognoza oddziatywania projektu planu na
srodowisko byta sporzgdzona w pelnym zakresie, okreslonym w art. 51 ust. 2 i art. 52 ust. 1 i ust. ww. ustawy,
rownolegle z projektem planu. W prognozie nie zaproponowano rozwigzan alternatywnych w stosunku do
rozwigzan przyjetych w projekcie planu, poniewaz projekt planu porzadkuje przeznaczenie i zagospodarowanie
terenu. W prognozie stwierdzono ponadto, ze realizacja ustalen projektu planu nie stoi w sprzecznosci z celami
i politykami ochrony srodowiska i przyrody realizowanymi na szczeblu mig¢dzynarodowym, krajowym i
regionalnym. Przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i
negatywne, nie beda miaty wptywu na cele i przedmiot ochrony obszarow objetych ochrong na podstawie art. 6
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, w szczegolnosci na obszary Natura 2000. Projekt planu
nie wymagat przeprowadzenia postepowania W sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z wymogami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu uzyskat
wymagane opinie i uzgodnienia organ6éw i instytucji.
W okresieod ............ do........... Burmistrz Ozimka wylozy? projekt planu do publicznego wgladu, na dzien
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............ wyznaczono termin dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetym w projekcie planu, a uwagi
mozna bylo wnosi¢ do dnia ............ Do projektu planu wplynetly / nie wptynety uwagi.

Zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedury planistycznej wynikajacej z wymogow art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zapewniono udzial spoleczenstwa w
pracach nad projektem planu poprzez ogtoszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
i zbieraniu wnioskoéw, o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i zbieraniu uwag, w tym takze przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, a takze opublikowano projekt planu w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Ozimek.

Projekt planu nie wymagat uzyskania zgod na zmiang przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze lub nielesne. W
projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Powstancow Slaskich wsi
Pustkéw uwzglgdniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, tzn. zapewniono:

1) rozwigzania gwarantujace tad przestrzenny oraz ochron¢ i ksztattowanie waloréw architektoniczno-
krajobrazowych poprzez ustalenie linii zabudowy oraz szczegdétowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania, w tym: wysokosci zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnosci zabudowy dla nowo projektowanej zabudowy;

2) ochrone¢ $rodowiska poprzez ustalenie m.in. obowigzku stosowania w dziatalnosci gospodarczej rozwigzan
przestrzennych, technicznych, technologicznych i organizacyjnych minimalizujacych negatywne oddziatywanie
na srodowisko, zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi, odprowadzania $ciekow bytowych
do sieci kanalizacji sanitarnej, zaopatrzenia w wode pitng z sieci wodociggowej, nakazu zachowania
odpowiednich dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

3) ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez dziatania prewencyjne dotyczace ochrony
archeologicznej oraz dziatania chronigce istniejace stanowisko archeologiczne;

4) ochrong zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) potrzeby oséb niepetnosprawnych poprzez nakaz wyznaczenia na poszczego6lnych terenach
odpowiedniej liczby miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystapieniu do planu
oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wilasciwych organéw wojskowych (Centralne Wojskowe
Centrum Rekrutacji Osrodek Zamiejscowy w Opolu), ochrony granic (Slaski Oddziat Strazy Granicznej) oraz
bezpieczenstwa panstwa (ABW); ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze nie stoi w
sprzecznos$ci z wymogami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa;

7) potrzeby interesu publicznego zrealizowano w ograniczonym zakresie, ze wzgledu na przeznaczenie terenu i
charakter planu, poprzez uwzglednienie wnioskow ztozonych do planu miejscowego przez wtasciwe instytucje i
organy;

8) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej poprzez dopuszczenie robot budowlanych w zakresie
sieci infrastruktury technicznej, a takze nakaz powiagzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

9) ochrong prawa wtasnosci poprzez zachowanie istniejagcego sposobu uzytkowania i zagospodarowania terenow
zabudowanych oraz wykorzystanie ich zgodnie ze spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem, a takze poprzez
ograniczenie potencjalnych oddziatywan nieruchomosci na tereny sgsiednie;

10) racjonalne réwnowazenie nadrzednego interesu publicznego z interesami podmiotow gospodarczych,
umozliwiajgc rozwoj i osigganie korzysci z dziatalnosci gospodarczej i realizacji jednostkowych indywidualnych
potrzeb, wykluczono lub ograniczono konflikty przestrzenne oraz zapewniono warunki ochrony $rodowiska,
zdrowia publicznego i dziedzictwa kulturowego;
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11) dla istniejacej i planowanej zabudowy odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
ustug i gospodarki;

12) wlasciwe, charakterystyczne dla tego obszaru i charakteru inwestycji, wskazniki urbanistyczne.

W planie okreslono przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasady ksztaltowania krajobrazu,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomoéci, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz szczegdlne warunki w zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

W planie nie okreslono zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, granic i sposobow zagospodarowania terendw
lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaro6w oOsuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
poniewaz na obszarze objetym planem takie obszary, tereny, obiekty i krajobrazy nie wystepuja. Nie byto
réwniez konieczno$ci uwzglednienia granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow oraz sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Ustalenia ujete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nie naruszaja ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozimek”, uchwalonego uchwata Nr
XLI1/382/22 Rady Miejskiej w Ozimku z dnia 31 stycznia 2022 r. oraz sg zgodne z wynikami ,,Oceny aktualno$ci
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w gminie Ozimek” przyjetej uchwata Nr LV/352/18 Rady Miejskiej w
Ozimku z dnia 18 wrzesnia 2018 r. Projekt planu nie obejmuje inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy dotyczace budowy i rozbudowy drog gminnych. Prognoza finansowa
wykazata, ze uchwalenie planu, z punktu widzenia finanséw gminy, bedzie pozytywne pod wzgledem dochodow
gminy ze wzgledu na wicksza mozliwos¢ zabudowy terenéw produkcyjnych i ustugowych.
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